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Анализ земельного участка в поселке Красково
Анализируемый земельный участок располагается в поселке Красково Люберецкого района Московской области.
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 Красково — посёлок городского типа в Люберецком районе Московской области известный с конца XIX века. Железнодорожная платформа в 29 км к юго-востоку от Москвы.

Численность населения — 26 тыс. человек (С учетом пос. Коренево).

РАСПОЛОЖЕНИЕ - 12 км от МКАД

НАПРАВЛЕНИЕ - Егорьевское шоссе

УДАЛЕННОСТЬ - 20 минут транспортом

СХЕМА ПРОЕЗДА: 

· автобусом - м. Рязанский проспект, авт.№346к

· м. Выхино, авт.№346

· ст. Люберцы, №35

· ст. Малаховка, №38

· маршрутным такси - м. Рязанский проспект, №346к

· м. Выхино, №346

· ст. Люберцы,№35

· ст. Малаховка, №38

· электричкой - от Казанского вокзала (ст.м.Комсомольская)

· до ст. Коренево или ст.Красково 35 минут
Краткая историческая справка, достопримечательности.

Первое упоминание о селении Красково мы находим в писцовых книгах 1623 года: «За вдовою Матреною Федоровою женою Краснова… деревня Малышево на речке Пехорке, пустошь, что была деревня Черленикова, а Краскова тож, пашни паханые…» Таким образом, в 2003 поселку исполнилось 380 лет.

Затем вотчина Матрены Красновой перешла в руки боярина А. А. Голицына, продолжателя рода князей Голицыных, а потом его сына Василия Андреевича. Деревня стала называться селом Богородское. Оно стало родовым гнездом старинной княжеской семьи Трубецких. Село Богородское-Красково располагалось по обе стороны Большой Касимовской дороги. Согласно переписи 1800 года, население Краскова составляло 149 «душ мужеска» и 150 «женска пола», «…деревянная церковь Владимирской Пресвятые Богородицы за ветхостью сломана. На речке — мучная мельница. Дом господский деревянный о двух этажах с двумя флигелями, садом, оранжереей и тремя прудами». Селом владел помещик Орлов. Он перестроил господский дом, обратил его фасадом к пруду. После смерти Орлова дом перешел к его племяннице С. С. Орловой, бывшей замужем за князем Андреем Сергеевичем Оболенским. При новых владельцах еще раз меняется облик помещичьей усадьбы. И именно этот дом сохранился до нашего времени. За Пехоркой был устроен сад (вырублен в 1980-е годы). Князь Оболенский умер в 1902 году, а его жена — в 1911-м. Новый толчок к развитию поселения дала железная дорога. В конце 19 — начале 20 века в Краскове имели дачи и приезжали сюда на отдых именитые писатели и деятели искусства: А. П. Чехов, В. А. Гиляровский, А. М. Горький, О. С. Балашов, Ф. В. Гладков. Художник Левитан писал здесь этюды к своим осенним пейзажам. Существует легенда, что, услышав о красковском мужике, аккуратно, через одну («Нешто мы не понимаем?»), откручивавшем гайки с железнодорожного полотна на грузила для рыбной ловли, Антон Павлович Чехов написал своего знаменитого «Злоумышленника».

Успешно работает Культурный центр (такого нет ни в одном поселке района), где развиваются таланты. Хореография (образцовый ансамбль «Волшебная страна»), вокал, рисунок — этим и другим видам искусства учится молодежь. А еще есть детская театр-студия «Образ», действующий при школе № 55 (его выпускники учатся в ГИТИСе, театральных училищах, снимаются в телевизионных фильмах), ансамбль современного танца «Джем» при гимназии № 56. Дети с удовольствием посещают школу искусств (бывшая музыкальная школа). С 1993 года выпускается еженедельная газета «Наше Красково».

Наиболее красивым местом поселка считается старинная усадьба князей Трубецких «Красково-Богородское» (XVIII век), расположенная на берегу реки Пехорки. После октябрьской революции имение сильно пострадало (парк вырублен, большая часть территории застроена). Сохранился главный дом с церковью, служебные флигели, хозяйственный двор и ограда из необработанного камня.

Другая историческая достопримечательность — кирпичная Владимирская церковь в стиле ампир, построенная в 1831—1832 годах по проекту архитектора Т. М. Шестакова.

В 1898 году в Красково открылась первая в Люберецком районе больница, которую возглавил земский врач М. С. Леоненко, сейчас Люберецкая районная больница № 1. Детская и взрослая поликлиники, ветеринарная клиника для домашних животных.

Детские дошкольные и общеобразовательные учреждения, центр развития ребенка, стадион, спортивная школа. Государственный профессиональный лицей и Московский художественно-педагогический колледж технологий и дизайна.

Популярное дачное место.
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Участок обладает хорошей обзорностью и пешеходной доступностью с любого места Красково благодаря удачному расположению в центре поселка.

В поселке преобладает жилье высотой в 16 этажей, также много 5-этажек. Кроме того, есть заселенные многоэтажные новостройки, и планируется еще строительство нового жилья недалеко от расположения участка.

МЕСТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА:
ОБРАЗОВАНИЕ 

· Школы - №59, №55, №56, школа искусств

· Детские сады - "Колосок", "Семицветик", "Родничок"

· Центр развития ребенка "Елочка"

· Учебный центр "Анелия" - обучающие курсы различной направленности

· Дом культуры - кружки, секции, спортивный зал

· Конноспортивная школа

· Спортивная школа со стадионом "Электрон"

· Футбольный клуб "Красково"

· Государственный профессиональный лицей

· Московский художественно-педагогический колледж технологий и дизайна

· Государственная академия повышения квалификации

· Библиотека 

МЕДИЦИНА 

· Люберецкая районная больница

· Детская и взрослая поликлиники

· Ветеринарная клиника

· Аптеки 

БЫТОВЫЕ УСЛУГИ (низкоуровневый Street Retail)
· Продовольственные магазины

· Универмаг ТДК (Торговый Дом Красково)

· Магазин мужской одежды

· Автозапчасти

· Магазин фототоваров

· Хозяйственные товары

· Парикмахерские, салон красоты

· Сбербанк

· Ремонт бытовой техники

· Почта, телефон, телеграф

· Химчистка

· Две нотариальные конторы

В непосредственной близости от анализируемого участка расположены школа и гостиница. Эти объекты ежедневно аккумулируют большие потоки жителей, в том числе и из ближайшего поселка Коренево. Как уже было сказано, участок расположен в центре Красково, на пересечении основных пешеходных и транспортных путей поселка, благодаря чему вдоль участка постоянно аккумулируется большой поток жителей в независимости от дней недели.
Зона охвата.
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В 5-ти – 7-ми минутную пешеходную и 5-тиминутную транспортную зоны доступности попадает весь поселок Красково, поселок Коренево, а также ближайшие жители дач и загородных домов, в том числе, вдоль Егорьевского шоссе.
В зону охвата попадает порядка 30 000 человек (26 тыс. человек – Красково + Коренеево, порядка 4 тыс. человек – жители дач и загородных домов)
Основные характеристики участка:

· Площадь: 22 сотки = 0,22 га = 2 200 кв.м.

· Рельеф поверхности: ровный, под наклоном.

· На глубине 8 метров начинаются «плывуны» (текучие пески)

· Коммуникации: все необходимые коммуникации для строительства и функционирования объекта имеются (газ, вода, канализация, электричество)

· Обзорность: прекрасная.

· Доступность: 5-7-миминутная пешеходная и транспортная доступность, расположение на основных транспортных и пешеходных путях поселка.

· Жилая застройка в зоне расположения участка: 16-тиэтажные и 5-тиэтажные дома, заселенные многоэтажные новостройки, планируется строительство нового многоэтажного жилья.

Резюме:

Исходя из описания расположения и характеристик, анализируемый земельный участок подходит для строительства торгового центра местного значения шаговой доступности общей площадью ориентировочно до 10 000 кв.м. Этажность не выше 4 этажей. Торговый объект должен быть ориентирован на нижнюю и среднюю ценовую категории, иметь супермаркет, сервисных арендаторов и арендаторов, оказывающих бытовые услуги, а также магазины одежды и обуви. Возможно присутствие кафе и ресторанов. Основными потенциальными посетителями предполагаемого торгового объекта будут местные жители, жители поселка Коренево, а также жители ближайших дач и загородных домов.
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